BAUBESCHRIEB

Projekt Am Palmenweg, Hauptriegel MFH
Biberstrasse 27
8240 Thayngen

VERSION 04.05.2026

Bauherrschaft: Baugesellschaft ,Im Chlooschter”

c/oIxtegra AG
Durachweg 24
8200 Schaffhausen

Allgemeine Hinweise

Der Baubeschrieb definiert primar die qualitative Spezifikation der Wohneinheiten sowie die dussere
Gestaltung der Gebaude.

Die im Baubeschrieb technisch beschriebenen Leistungen kdnnen durch qualitativ und technisch
gleichwertige Ausfihrungen ersetzt werden.

Die Gestaltung der Neben- und Erschliessungsflachen erfolgt gemass Konzept des Architekten.

Die vom Projekt erstellten Visualisierungen dienen der optischen Darstellung des Bauprojekts.
Abweichungen zum effektiven baulichen Resultat sind mdglich. Massgebend fir die Ausfihrung sind die
Werkplane.

Anderungen aufgrund behdrdlicher Auflagen, technischer Erfordernisse oder konstruktiver Anpassungen
bleiben vorbehalten.

Mass- und Flachenangaben sind Circa-Werte.
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0 GRUNDSTUCK

00 Vermessung

002 Vermessung, Vermarkung
Kosten fur Vermessung. Alle Mutationen bis zum Zeitpunkt der Bauvollendung.

02 Nebenkosten zu Grundstiick- bzw. Baurechterwerb

022 Notariatskosten
Die Grundbuchgebihren und Notariatskosten werden vom K&ufer und Bauherrschaft
zu gleichen Teilen bezahlt.

1 VORBEREITUNGSARBEITEN

n Gemeinsame Baustelleneinrichtung

m Abbrucharbeiten, Rodungen, Terrainvorbereitungen.
Samtliche bendtigten Abbruch- und Riickbauarbeiten sind im Kaufpreis enthalten.

16 Anpassungen an bestehende Verkehrsanlagen

161 Provisorische Zufahrt
Erstellung der provisorisch benétigten Zufahrten und Rampen.

2 GEBAUDE

20 Baugrube

201 Baugrubenaushub
Inkl. allfallige Wasserhaltung und Baugrubensicherungen.
Baugrubenaushub mit Maschinen.
Abfuhr und Deponiegebihr von lberschiissigem Aushub.
Hinterflllung und Verdichtungsarbeiten nach Angaben des Ingenieurs.

21 Rohbau 1

n Baumeisterarbeiten

211.0 Baustelleneinrichtung
Fdr die zu erstellenden Roh- und Ausbauarbeiten, Stellen und Vorhalten aller
bendtigten Maschinen, Krane, Baracken, Zuleitungen, Baustellenabschrankungen,
SchutzgerUste.

2111 Gerlste
Fassadengertste fir das Erstellen des Rohbaus und der
Flachdacharbeiten.
Innengeriste, Bockgerlste flir Rohbau und Installationen.
Provisorische Treppen-und Schutzgelander nach den geltenden SUVA-Vorschriften.

2.4 Kanalisation
Regen- und Schmutzwasserleitungen unterhalb Geb&ude und bis zur 6ffentlichen
Hauptleitung, mit wasserdichten Durchfiihrungen durch Bodenplatte oder
Umfassungswand, Ausfihrung in PE oder PP, sowie sémtliche Kontrollschachte und
Schlammsammler. Schmutzwasserkanalisationsanschluss.
Bodeneinlaufe mit Geruchsverschluss innerhalb Gebaude. Notwendige
Abwasserhebeanlagen.
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21.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten
Alle Ausflihrungen gemass statischen Vorgaben des Bauingenieurs,
gemass separater Nutzungsvereinbarung, gemass Vorschriften Erdbebensicherheit.

Fundation, Kellerwéande:

Sauberkeitsschicht, Magerbeton, Fundamentplatten in Stahlbeton, Bodenplatte.
Keller und Garage mit Hartbetoniiberzug oder Monobeton teilweise im Gefalle.
Umfassungswande Kellergeschoss in Stahlbeton, roh (Schalung Typ 2).
Abdichtungskonzept von Unterterrainbauten gemass Nutzungsvereinbarung.

Decken, Vordacher, Treppen, Wande, Erschliessungskonstruktionen:
In Stahlbeton oder aus vorfabrizierten Betonelementen.

Dimensionierung:

Dimensionierung, Armierung etc. nach statischen Erfordernissen der geltenden SIA-
Normen bzw. nach Angaben des Bauingenieurs und Bauphysikers.

Risse und Dichtigkeit im Beton und Mauerwerk:

Risse kleiner 1.0 mm haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Tragkonstruktion und werden toleriert. Es werden normale Anforderungen nach SIA
262 vereinbart und keine besonderen Anspriiche gestellt.

21.6 Maurerarbeiten
Mauerwerk und Mauerwerksstarken geméass Werkplanen M 1:50.

Innenwande der Wohngeschosse in Backstein, im Keller Kalksandstein sichtbar
bleibend, wo nétig mit Sperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

Ausmauern und Auswerfen von Schlitzen und Wanddurchbrichen.
Ausbetonieren von Deckendurchbriichen nach Fertigstellung der Installationen und
allen Zuputzarbeiten.

Liefern und Versetzen von vorfabrizierten oder vor Ort gefertigten Lichtschachten
mit begehbaren verzinkten Gitterrosten.

212 Montagebau in Beton
212.2  Elemente aus Beton
Teilweise vorfabrizierte Betonelemente wie Treppen und Elementwande.

215 Montagebau in Holz
215.1 Elemente aus Holz
Giebeldach

Aufbau von Innen nach Aussen:
e Abgehéangte Gipsdecke GKP oder Fermacell
Installationsebene
Dampfbremse
Sparrenlage mit zwischen D&mmung
Weichfaser Unterdach
Unterdachfolie
HinterlGftungsebene
Lattung
Ziegeldeckung
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22

221
2211

221.6

222

224
2241

224.2

225
225.1

226
226.2

228

Rohbau 2

Fenster, Aussentiiren, Tore
Fenster aus Holz/Metall.
U-Wert Glas: 0.7 W/m2K;
U-Wert Fenster gesamt 1.0 W/m2K, Rw=33 dB.
Farbe nach Farbkonzept Architekt.
Beschlage: Standardbeschlage Mechanisch.
Die Aluminium-Aussenfensterbanke sind Alu eloxiert oder in Farbe, nach
Farbkonzept Architekt.
Jede Wohnung verfligt terrassenseitig Uber einen Hebeschiebeflligel.

Aussentiren, Tore aus Metall
Garagentor, Sektionaltor, elektrisch angetrieben. Perforierte Ausfiihrung zur
Natirlichen Belliftung der Tiefgarage.

Spenglerarbeiten
Abdeckbleche: CNS oder Kupfer, nach Farbkonzept Architekt.
Klemmschienen aus CNS oder Kupfer, nach Farbkonzept Architekt.

Bedachungsarbeiten

Plastische und elastische Dichtungs-Belage von Flachdachern und Abdichtungen.
Abdichtung aus Polymerbitumenbahnen, oder EPDM Folie und oder
Flissigkunststoff.

Warmedammung
Platten aus Polyurethan, Dicke variabel, geméss Energie-Nachweis.
Terrassen-Belage Holz naturbelassen.

Giebeldach mit hinterllfteter Falz-Ziegeleindeckung (Farbton nach Konzept
Architekt und Auflagen Behdrden) und Schneefang.

Spezielle Dichtungen und DAmmungen
Allgemeine Fugendichtungen.
Brandabschottungen nach den feuerpolizeilichen Vorschriften.

Fassade

Teils Vorgehangte und hinterliftete Holzfassade. Geschlossene Schalung.
Dammung aus Glas oder Steinwolle gemass Dimensionierung Energienachweis, nach
Stand der Technik.

Verputze Aussenwarmedammung aus Mineralwolle mit Kratzputz und oder
Modellierputz sowie abgeriebenen Putz. Dammstarke gemass Dimensionierung
Energienachweis.

Fensterbanke in Alu eloxiert oder mit Farbbeschichtung, nach Farbkonzept
Architekt.

Einzelne kleine Fassadenteile wie Gauben Wangen und Fronten sind mit dinnblech
bekleidet.

Sonnenschutz / Sonnenstoren

An allen Fenstern von Wohnraumen und Zimmern:

Verbundraffstoren z.B. Griesser Lamisol 90 mit Fihrungsschienen.

Alu eloxiert oder nach Farbkonzept Architekt.

Antrieb elektrisch Gber Taster auf/ab.

Zusatzliche Erstellung vorgebauter Markisen gemass Konzept Architekt gegen
Mehrpreis moglich.
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23 Elektroanlagen

230 Elektroinstallationen
Samtliche Installationen erfolgen gemass den behordlichen Vorschriften.

Die zentrale Elektroverteilung erfolgt ab dem Hauptverteiler mit Zahler in der
Technikzentrale im 2. Untergeschoss zu den einzelnen Wohneinheiten.
Ab den Einzelnen Wohneinheiten mittels Wohnungsinterner Unterverteilung.

Mit Ausnahme von Keller und Garage werden samtliche Leitungen unter Putz verlegt.
Anschlussstellen gemass Standard: 2 Stlick pro Zimmer.

Pro Wohneinheit ist 1 Anschluss fir Waschmaschine und 1 Anschluss fir Tumbler
vorgesehen.

Je 1Deckenleuchtenanschluss pro Zimmer.

Multimediaverkabelung in zwei einzelnen Raumen pro Wohnung.

Sonnerie mit Gegensprechanlage.

Die Lieferung von Leuchtenist nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Ausgenommen davon sind:

®  1Leuchte proKellerraum

®  (Garagenbeleuchtung

(] 1Wand- oder Deckenleuchte auf der Terrasse

(] Einbau-LED-Deckenleuchten gemass Konzept des Architekten

Photovoltaikanlage auf dem Giebeldach des Mehrfamilienhauses gemass den
behdrdlichen Vorgaben zur kollektiven Energiegewinnung fir die private sowie die
allgemeine Nutzung innerhalb der Uberbauung.

Die Tiefgarage ist fiir E-Mobilitat mit Lastenmanagement vorbereitet. Ladestationen
mit individueller Zahlerzuordnung zur jeweiligen Wohneinheit sind gegen Mehrpreis
maglich.

24 Heizung-, Liiftungsanlagen

242 Warmeerzeugung
Fernwarmeanschluss an den Fernwarmeverbund Mdller Thayngen mit
Ubergabestation in der Technikzentrale im 2. Untergeschoss des Geb&udes als
zentrale Warmeerzeugungs- und Verteilzentrale der Uberbauung.

243 Warmeverteilung
Zuleitung zu den Wohneinheiten tUber kollektive Erschliessungsleitungen.
Bodenheizung in allen Wohnrdumen, gespeist ab der in der Wohneinheit installierten
Bodenheizverteilung.
Individuelle Raumsteuerung Gber Raumthermostate ab einer Raumgrésse von
mindestens 10 m?.
Separate Warmezahlung pro Wohneinheit.
Kellerrdume, Garagen sowie Erschliessungsbereiche werden nicht beheizt.

244 Liiftungsanlage
Abluftventilatoren fir gefangene Nassrdume in Wohneinheiten. Es ist keine
kontrollierte LGftung vorgesehen.
Mechanische Be- und Entliftung des Kellers.

25 Sanitaranlagen

251 Allgemeine Sanitdrapparate
Lieferung und Montage der Apparate gemass Wunsch des Kaufers beim Lieferanten
des Installateurs.
Sanitarartikel gemass Konzept Architekt ohne Mehrpreis, oder durch Auswahl Kaufer
mit Mehrpreisofferte vom Unternehmer des Totalunternehmer.
Budget, gemass Grundofferte Apparatelieferung «Sanitare Apparate».

Je 1Waschmaschine und 1 Tumbler, pro Wohneinheit.

Eine Kauferseitige Apparatelieferung ist ausgeschlossen.
Budget, gemass Grundofferte Apparatelieferung « WM/TU».
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254 Sanitéarleitungen
254.1  Versorgungsleitungen
Erschliessung der Wohneinheiten mit zentral aufbereitetem Warm- und Kaltwasser.

Unterverteilung der Wasserleitungen innerhalb der einzelnen Wohneinheiten zu den
jeweiligen Entnahmestellen.

Separate Zahlung von Warm- und Kaltwasser pro Wohneinheit.

Die sichtbaren sowie nicht eingelegten Warm- und Kaltwasserleitungen werden in
korrosionsfesten Edelstahlrohren ausgefiihrt.

Eingelegte Leitungen sowie Leitungen ab der wohnungsinternen Unterverteilung
werden in Kunststoffrohren (Sani-PEX oder gleichwertig) verlegt.

Die Wohngeschosse mit Terrainanschluss verfligen pro Wohneinheit tber ein
frostsicheres Aussenventil.

254.2  Entsorgungsleitungen
Die horizontalen Schmutzwasserleitungen innerhalb der Wohneinheiten werden als
eingelegte Leitungen oder in Vorwandsystemen gefiihrte Polyethylenleitungen
ausgeflhrt.
Die vertikalen Fallstradnge werden als Sammelleitungen der einzelnen Wohneinheiten
in Vorwanden gefiihrt und direkt in die Hauptkanalisation eingeleitet.

255 Dammungen Sanitérinstallationen
Da&mmen der sichtbar montierten und eingelegten Kalt- und Warmwasserleitungen
mit PIR-Schalen und PVC-Mantel, Abschlisse mit Manschetten.
Abwasser - Fallstraénge geddmmt mit geeigneter Isolation an exponierten Stellen.

256 Sanitdrinstallationselemente
Ausgeddmmte Vorwandelemente flr verdeckte Leitungsfiihrung und zur
Befestigung der Apparate. Beplankung der Vorwandelemente.

258 Kiicheneinrichtungen
Gemadss Konzept Architekt ohne Mehrpreis, oder durch Auswahl Kaufer mit
Mehrpreisofferte vom Unternehmer des Totalunternehmer.
Budget, gemass Grundofferte Kiiche.

26 Aufzugsanlage

261 Aufziige
Elektromechanischer Aufzug barrierefrei in samtliche Geschosse bis auf das
Galeriegeschoss.
Kabinenausfiihrung gemass Kollektion Hersteller.
Aussenlift Garage zu Garten mit gleicher Anforderung.

Baubeschrieb, Projekt; Am Palmenweg, Hauptriegel MFH 6von10



27 Ausbau 1

27 Gipserarbeiten
271.0  Verputzarbeiten, innen
Wande: Abrieb 1Tmm weiss; NCS-0500-N gestrichen.
Haftbriicke oder Haftbeschichtung zur Aufnahme von Grund-, Einschicht-
oder Deckputz.
Decken: Gipsglattstrich weiss; NCS-0500-N gestrichen.
Vorhangschiene: Zweildufige Vorhangschiene blindig in die Gipsdecke integriert, bei
Im Bereich von Fenstern.

272 Metallbauarbeiten

272.2  Absturzsicherungen gemass behdordlichen Vorschriften und dem Konzept des
Architekten.
Geschlossene, perforierte und profilierte Verblendungen aus Metall bei Briistungen
von Terrassen und Loggias.
Gelénder in den Treppenhausern aus Metall, Handlauf im Treppenhaus aus
Chromstahl.
Innere Absturzsicherungen aus Metall gemass Konzept des Architekten.
Hauseingangstiren als Metalltliren ausgeflhrt.

Briefkasten in Alu einbrennlackiert, Standort geméass Absprache mit Post.

273 Schreinerarbeiten
273.0  Innentirenaus Holz
Futter-TUren oder Stahlzargen. Nach Konzept Architekt.
gestrichen oder KH beschichtet nach Farbkonzept.
Beschlage: Standard Chromstahl mit Einsteckschloss und Zifferschllssel.

273.1  Wohnungstiren
Schallgedammte Konstruktion mit 3-Punkt-Verschluss, Ei30.
Gestrichen oder KH beschichtet nach Farbkonzept Architekt.
Beschlage: Objektbander Chromstahl.
Zylinder: KABA Star oder gleichwertig.

Kellertliren: Gestrichen oder Kunstharzbeschichtet nach Farbkonzept Architekten.
Beschlage: Standard, Chromstahl mit Einsteckschloss und Zifferschlissel.

273.3  Garderoben
Gemass Konzept Architekt ohne Mehrpreis, oder durch Auswahl Kaufer mit
Mehrpreisofferte vom Unternehmer des TU.

275 Schliessanlage
KABA-Star oder gleichwertig.
5 Schlissel pro Wohnung.
Halbzylinder fur Riegelschloss Briefkasten.
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28 Ausbau 2

281 Bodenbeldge

281.0  Unterlagsbdden/Estrich
Zement-Unterlagsbdden auf Bodenheizsystem mit Trittschallddmmung.
Soweit notig verstarkte Ausgleichsdammung als Warmedammung.

281.6  Boden-und Wandplatten
Bodenbeléage Plattenarbeitenin Bad und WC
Keramik Platten, Feinsteinzeug-Platten 60 x 60 cm.
Plattenauswahl gemass Konzept Architekt ohne Mehrpreis, oder durch Auswahl
Kaufer mit Mehrpreisofferte vom Unternehmer des TU.

Wandbelage Plattenarbeiten in Bad und WC

Keramik Platten, Feinsteinzeug-Platten 60 x 60 cm.

Alle Wande bis 120 cm, Spritzbereiche bis 210 cm.

Aufgesetzte Plattensockel aus demselben Material an angrenzenden, nicht belegten
Wanden.

Plattenauswahl gemass Konzept Architekt ohne Mehrpreis, oder durch Auswahl
Kaufer mit Mehrpreisofferte vom Unternehmer des TU.

281.7  Bodenbeldge Parkettqualitdt (Nutzschicht aus Echtholz) in allen Zimmern und
Wohnen/Essen/Kiche sowie Gang.
Wandsockel aus Holz aufgesetzt, weiss beschichtet NCS S 0500 N.
Gemass Konzept Architekt ohne Mehrpreis, oder durch Auswahl Kaufer mit
Mehrpreisofferte vom Unternehmer des TU.

285 Innere Oberflichenbehandlung / Malerarbeiten
Decken: Gipsglattstrich gestrichen weiss,
Dispersionsanstrich, Farbe Normton weiss NCS S 0500 N.
Wande: Abrieb gestrichen weiss,
Dispersionsanstrich, Farbe Normton weiss NCS S 0500 N.

Garage: Decke und Wande gestrichen, Stiitzen in Signalfarbe. Boden roh belassen
mit Parkplatzmarkierungen.
Keller: Roh

Treppenhaus und Erschliessungen:
Nach Konzept Architekt.

287 Energie, Bauheizung, Baustrom

bis zum Ubergabetermin
Baureinigung ist im Kaufpreis inbegriffen.
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29 Honorare

290 Honorare
Samtliche Honorare der Architekten, Bauingenieure, Fachingenieure und weiteren
Spezialisten fir die Projektierung und Erstellung des Grundausbaus gemass diesem
Baubeschrieb sind im Kaufpreis inbegriffen.

Bemusterung und Sonderwiinsche

Neben dem Grundausbau kdnnen individuelle Anderungs- und Sonderwiinsche der
Kauferschaft berlicksichtigt werden, sofern diese bautechnisch realisierbar sind und
den Bauablauf sowie die Bewilligungssituation nicht wesentlich beeintrachtigen. Ein
Anspruch auf Berlicksichtigung von Sonderwiinschen besteht nicht; die
Verkauferschaft entscheidet nach freiem Ermessen tber deren Annahme.

Sonderwilinsche werden vorgangig durch die Verkauferschaft oder die beteiligten
Unternehmer schriftlich offeriert. Die Ausfiihrung erfolgt ausschliesslich nach
schriftlicher Freigabe durch die Kauferschaft. Miindliche Absprachen sind
unverbindlich.

Die durch Sonderwinsche zusatzlich erforderlichen Planungs-, Betreuungs-,
Koordinations- und Administrationsleistungen (inkl. allfallig notwendiger
Plananpassungen und Bewilligungsdnderungen) werden nach effektivem
Zeitaufwand zum Stundensatz von CHF 160.00 exkl. MwSt. (Stand 03.2026: 8,1 %)
verrechnet.

Flr die Beschaffung von Sondermaterialien und -ausstattungen wird ein Zuschlag
von 8 % exkl. MwSt. auf den effektiven Netto-Einkaufspreis (Werklohnsumme der
Unternehmer) erhoben.

Mehr-und Minderkosten aus Sonderwiinschen werden separat ausgewiesen und
abgerechnet. Bei Minderkosten werden keine Honorare und Gebtiihren riickvergutet.
Die Verkauferschaft ist berechtigt, vor Ausfiihrung eine Vorauszahlung der
mutmasslichen Mehrkosten (inkl. Honorar- und Beschaffungszuschlag)in voller Hohe
zu verlangen. Die Abrechnung der effektiven Kosten erfolgt spatestens mit der
Eigentumsibertragung.

Eigenleistungen oder Arbeiten durch kduferseitig beauftragte Drittunternehmer sind
vor der WohnungsUlbergabe nicht gestattet. Samtliche Anderungen werden
ausschliesslich durch die am Bau beteiligten Unternehmer ausgefihrt.

Nachtragliche Anderungswiinsche, die eine Korrektur bereits eingereichter

Bewilligungsunterlagen erfordern, gehen beziiglich sdmtlicher Kosten (Geblihren,
Planerhonorar, Bauverzégerungen) vollumféanglich zulasten der Kauferschaft.
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4 UMGEBUNG

42 Gartenanlagen

421 Umgebungsarbeiten
Gartnerarbeiten gemass Umgebungsgestaltungsplan und Vorschriften.
Art: Pflegeleichte Standardbepflanzung, Rasen angesat.

46 Kleinere Trassenbauten

460 Strassen, Wege, Platze
Gelandeanpassungen, Unterbau, mit verdichtungsfahigem Liefermaterial.
Wiederinstandstellung Trottoir Belage.

Balkone und Terrassen

Terrassenbelédge von erdberiihrten Wohneinheiten mit Betonplatten auf Planie oder
Stelzenlager ausgefiihrt. Terrassenbeldge von nicht erdberiihrten Wohneinheiten in
Holz ausgefihrt.

Entwésserung der Oberbauflachen geméss behdrdlichen Vorschriften.

5 BAUNEBENKOSTEN UND UBERGANGSKONTEN

51 Bewilligung, Gebiihren

51 Bewilligungen, Baugespann, Gebiihren

512 Anschlussgebiihren

512.0 Kanalisation.

512.1 Elektrizitat.

512.2  Ubermittlung.

512.4  Wasseranschluss, inkl. Wasseranschlusstaxen

Alle bezeichneten Gebihren sind im Kaufpreis enthalten.

52 Muster, Modelle, Vervielféltigungen, Dokumentationen

524 Kopien
Samtliche Kosten fur Plankopien und Plots sind im Kaufpreis enthalten.

525 Dokumentation
Spezielle Dokumentationen Uber das Bauwerk sind im Kaufpreis nicht enthalten.

B3 Versicherungen

531 Bauzeitversicherungen
Sind im Kaufpreis enthalten.

532 Spezialversicherungen
Sind im Kaufpreis enthalten.

54 Finanzierungskosten
541 Gemadss Kaufvertrag und Zahlungsplan.
56 Allgemeine Nebenkosten

Allgemeine Nebenkosten
z.B. Aufrichtfest, soweit diese vom Ersteller bestellt werden, sind im Kaufpreis
inbegriffen.

566
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